GOBIERND DE TﬁMALiL PAS
PODER LEGISLATIVO

LA SEXAGESIMA CUARTA LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL CONGRESO DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANQ DE TAMAULIPAS, EN USO DE LAS FACULTADES QUE LE
CONFIEREN LOS ARTICULOS 58 FRACCION | DE LA CONSTITUCION POLITICA LOCAL,
Y 119 DE LA LEY SOBRE LA ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO INTERNOS DEL
CONGRESO DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANQO DE TAMAULIPAS, TIENE A BIEN
EXPEDIR EL SIGUIENTE:

DECRETO No.LXIV-195

MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCIONES, Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE DEMERITO, QUE
SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE PREDIOS
URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL,
CONGREGACIONES Y DEMAS LOCALIDADES, ASI COMO DE LOS PREDIOS RUSTICOS
DEL MUNICIPIO DE TULA, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2021.

Articulo 1°. Se aprueban los valores unitarios de suelo y construcciones, y los coeficientes de
incremento y de demérito, para el ejercicio fiscal del afio 2021, que serviran de base para ia
determinacién del valor catastral de predios urbanos, suburbanos, centros de poblacion de
origen ejidal, congregaciones y demas localidades, asi como de los predios risticos del

Municipio de Tula, Tamaulipas, contenidos en las siguientes tablas especificadas:

. PREDIOS URBANQS

Valcres unitarios para Terrenos Urbanos por M? expresados en pesos segin su ubicacion:

No.Zona Denominacién ~ Ubicacién . Calle Valor por m?
1 Zona Centro Al Norte Damién Carmona $500.00

Al Sur Ramirez Guillen $ 500.00

Al Este Judrez S 500.00

Al Oeste Ocampe a $. Degellado $500.00

BANDAS DE VALORES

] Calle ) - . - CalleNorte o CalleSur . - - Valor por m?
Lerdo de Tejada De Zaragoza A Ramirez Guillen $500.00
Hidalgo v Judrez Damidn Carmona Cr. Millet 5 500.00

Leona Vicario $ 500.00
Aldama $ 500.00
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No. Zona . : . ~Ubicacidn ] : Valor por m?
* Barrios con todos ios servicics y con afluenciz a |a zona centro mayor influencia comercial
2 (alta vista, pila, cantarranas mora, cervo del aire, cardonzl, tijera, pefita, piedras, divisadero, $200.00

mirador).

* Barrios con todos los servicios y con afluendiz a la zona centro. Menor influencia comercial $150.00
(piedras, trojas).

BANDA DE VALCR

Calle o Calle Este Calle Qeste Valor por m?
CARDENAS GONZALEZ NETZAHUALCOYOTL CALLEION 5 S 500.00
EMILIANG ZAPATA $500.00
CARRETERA NACIONAL 101 ENTRADA A LOS CHARCOS CAMING A NAHOLA $500.00

© No.Zona . . ' ... - Ublcacién . S an IR Valor por m®
3 * BARRIOS CON SERVICIOS DE AGUA Y LUZ, INTERMEDIA $100.00

DENTRO DE LA CIUDAD

No.Zona .- cee B Ubicacidn - PR Sl © Valor porm?
* BARRIOS CON SERVICIO DE AGUA O LUZ PERIFERIA DE LA
4 ClUDAD $100.00
No. Zona ' Ubicacién : Valer por m?
5 * BARRIQS SIN SERVICIO Y DE DIFICIL ACCESO. $50.00

* 8t LOCALIZAN 20 BARRIOS, DENTRC DE LA CABECERA MUNICIPAL, (LAS PIEDRAS,
MARAVILLAS, EL ZACATONAL, BUENA VISTA, LA COMA, LA MORA, CERRO DEL AIRE,
INDEPENDENCIA, LA PILA, ALTA
VISTA, EL CARDONAL, LA PENITA, CANTARRANAS, LA CAMPANA, LAS TINAJAS, EL
MIRADOR, EL DIVISADERQ, EL JiICOTE, SAN LUISITO Y LAS TROJES); POR LO QUE SE
TIPIFICAN EN FUNCION DE SERVIVIOS PUBLICOS EXISTENTES EN CADA UNQ DE ELLOS.

LOS VALORES POR M2 NO CONTENIDOS EN ESTA TABLA SE ASIGNARAN SIMILARES
POR UBICACION, RED DE SERVICIOS Y TOPOGRAFIA.

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENQS URBANOS
1.- Demérito o disminucién del valor

A) FACTOR DE FRENTE:

Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de demérito
1 6 metros lineales. 0.95
2 5 metros lineales. 0.0

R}
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3 4 metros lineales. 0.85
4 3 metros lineales. 0.80
3 2 metros lineales. 0.70
6 1 metro lineal. 0.60
B) Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de deméritc 0.50
C) FACTOR DE FONDO:
Predios con profundidad de més de 35 metros lingales: Factor de demérito
40 metros lineales. 0.90
45 metros lineales. 0.85
50 metros lineales. 0.80
80 metros neales. 0.75

D) FACTOR DE DESNIVEL.: Predios con pendientes fuertes: Factor de demérite (.85

E) Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 500 m? :

restante

F} FACTOR POR SUPERFICIE

0.70 al terreno

EN METROS CUADRADOS 0-300 1.00
301 - 500 0.90
501~ 1000 0.80
1001 - 5000 0.70
5001 —10000 0.50
10001 - y mas 0.50
Nota: En ningln case, la aplicacion de demérito podra ser menor de 0.50
2.- Méritos o incrementos de valor de terreno
Factor de posicién del terreno en la manzana:
Incremento por esquina Comercial de primera. Factor 1.25
Comercial de segunda. 1.20
Habitacionz| primera, 1.15
Habitacional segunda. 1.10

B} CONSTRUCCIONES

Valores unitarios para tipos de Construccion por m* expresados en pesos:

CONSTRUCCIONES MODERNAS

Tipe Calidad  Valor unitario
01 CONSTRUCCION MUY BUENA $ 2,000.00
02 CONSTRUCCION BUENA $1,000.00
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03 CONSTRUCCION MEDIANA S 500,00
04 CONSTRUCCION ECONCOMICA $ 300.00
05 CONSTRUCCION POPULAR 5 200,00
CONSTRUCCIONES ANTIGUAS
T1po .Calidad Valor unitario
05 | ECONGMICA $1,000.00
07 MEDIA $1,500.00
08 MEDIA SUPERIOR $ 2,000.00

Para la practica de la vaiuacion catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio, se
aplicarédn los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacién del vaior de la

construccian los factores siguientes:

a) Uso y calidad de ia construccidn;

b} Costo y calidad de los materiales de construccion utilizados, y

¢} Costo de la mano de obra empleada.

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE
DEMERITARAN DE ACUERDO A SU ESTADC DE CONSERVACION:

TIPO CALIDAD Factor de demérite .
01 BUENO 1.00
02 REGULAR 0.85
03 MALC 0.70
04 RUINCSO 0.30

Il. PREDIOS SUBURBANOS

desarrollo urbano:

Valores unitarios para terreno en dreas colindantes en

De$10.00 a $15.00 por m?

Valores unitarios expresados en pesos por m? para terrenos de centros de poblacién
de origen ejidal, congregaciones y demas localidades:

valor por m?
De $15.00 2 $25.00

Valores unitarios expresados en pesos por m? para lag construcciones en los centros
de poblacién de origen ejidal, congregaciones y demés localidades:

valocr por m?
De $100.00 a $150.00

Hl. PREDIOS RUSTICOS
Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectarea:
Uso del sueic - Major unitario por ha.
RIEGO $ 5,000.00
TEMPORAL $ 2,500.00
PASTIZALES $ 3,000.00
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AGOSTADERO $ 2,000.00
FORESTAL $ 1,000.00
CERRIL S 300.00

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOQS

RUSTICOS

A) TERRENOS CON UBICACION: FACTOR

Excelente 115
Favorabie 1.00
Regular 0.50
Desfavorable 0.80
B) TERRENOS CON ACCESOQ:
Bueno 1.15
Regular 1.00
Malo 0.85
C) TERRENOS PEDREGOSOS:
Minima 1.00
Moderada 0.90
Minima 1.00
Moderada 0.90
Severa Q.75
Alta 0.75
Excesiva 0.65
D) TERRENOS CON EROSION:
E) TERRENOS CON TOPOGRAFIA:
Semiplana 1.00
inclinada media Q.95
Inclinada fuerte 0.80
Accidentada 075
F) ACCESO A ViAS DE COMUNICACION:
Colindantes a caminos federales y estatales 1.15
Colindantes a rios, arroyos, presas y lagunas 1.10
Colindantes a menos de 2.5 Km. de vias de comunicacién 1.05
| G) TERRENOS SALITROSOS: 0.60
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H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:

Propiedad privada 1.00
Ejidal 0.60
Posesién 0.60

Los valores unitarios para tipos de construccién prevista para los predios urbanos, se aplicara a
las construcciones edificadas en el suelo o terreno rdstico. Se exceptlan las construcciones
enunciadas en el articulo 105, fraccién VI del Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas,

en relacion con el articulo 107 del propio Cédigo de la base gravable para los predios risticos.

Articulo 2°. Para la determinacion del valor catastral de los predios suburbanos ubicados en
localidades sin estudio técnico, asi como de nuevos predios producto del fraccionamiento o
subdivision de los existentes y en general los que no queden comprendidos en este Decreto, el
Ayuntamiento determinara valores catastrales provisionales como lo establece la Ley de

Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Articulo 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y
caracteristicas de los sectores catastrales, se haga necesario crearlos o modificarlos, el
Ayuntamiento tendra la facultad para realizar lo conducente, a efecto de que tales sectores se

encuentren acordes con |a realidad del valor de mercado y ubicacion de los predios.

TRANSITORIO

ARTICULO UNICO. El presente Decreto entrara en vigor el dia 1 de enero del afio
2021 y debera publicarse en el Periddico Oficial del Estado.
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SALON DE SESIONES DEL CONGRESO DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE TAMAULIPAS
Cd. Victoria, Tam., a 22 de octubre del ano 2020
DIPUTADO PRESIDENTE
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HOJA DE FIRMAS DEL DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES
UNITARIOS DE SUELQO Y CONSTRUCCIONES, Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE
DEMERITO, QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL
DE PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL,
CONGREGACIONES Y DEMAS LOCALIDADES, ASi COMO DE LOS PREDIOS RUSTICOS DEL
MUNICIPIO DE TULA, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2021.
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C. LIC. FRANCISCO JAVIER GARCIA CABEZA DE VAC% 2in
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO .5

PALACIO DE GOBIERNO P
CIUDAD. B

Con apoyo en lo dispuesto por el articulo 23, parrafo 1 incisos f) e i) de la
Ley sobre la Organizacién y Funcionamiento Internos del Congreso del
Estado Libre y Soberano de Tamaulipas, y para los efectos
correspondientes, por esta via remitimos a Usted, el Decreto numero LXIV-
185, mediante el cual se aprueban los valores unitarios de suelo y
construcciones, y coeficientes de incremento y de demérito, que serviran de
base para la determinacion del valor catastral de predios urbanos,
suburbanos, centros de poblacion de origen ejidal, congregaciones y demas
localidades, asi como de los predios rusticos del Municipio de Tula,
Tamaulipas, para el gjercicio fiscal del afio 2021.

Sin otro particular, nos es grato reiterar a Usted nuestra atenta y distinguida

consideracion.,
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